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Ahja alevikus Tartu mnt 45 katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamdoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Ahja alevikus Tartu mnt 45 kinnisasja omanik esitas Pdlva Vallavalitsusele 09.09.2022
ettepaneku algatada detailplaneeringu koostamine Ahja alevikus Tartu mnt 45 asuvatele
katastriliksustele, ettepanekut tdiendati 03.10.2022. Ettepanekuga taotletakse detailplaneeringu
algatamist 3,08 ha suurusel alal, eesmirgiga moodustada 7 iiksikelamu krunti, kaks krunti biiroo-
ja kaubandushoone ning laoplatside kavandamiseks ning iiks transpordimaa iiksus.

Planeeringuala suurus on 3,08 ha suurust Tartu mnt 45 Kkatastriiiksust (katastritunnus
11701:001:0013, maa kasutamise sihtotsarve 100% maatulundusmaa, kinnistu registriosa nr
265438).

Planeeringualal asub iiks chitisregistrisse kandmata hoone, seal asuvad Telia Eesti ASi
sideehitised, geodeetiline mirk (ID 16860), Elektrilevi OU elektrimaakaabelliin ja
elektriliidhuliin ja AS Gaasivork maagaasi jaotustorustik Ahja B3. Planeeringualale on seatud
sundvaldus tehnovdrgule, sinna ulatub riigitee Tartu-Répina-Virska tee kaitsevoond ning asub
avalikult kasutatav Tehase ténav. Planeeringuala piirneb idas 45 Tartu-Répina-Virska teega,
lddnes ja ldunas elamumaa sihtotstarbega katastriliksustega. Juurdepéds katastritiksusele on 45
Tartu-Réipina-Virska teelt ning Silla ja Tehase tdnavatelt.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Tartu mnt 45 katastriiiksus asub Ahja alevikus ning
soovitud hooned on ehitusloa kohustuslikud, seega on detailplaneeringu koostamine ndutav.

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeringuala jagada kuni seitsmeks tliksikelamu krundiks,
kaheks biiroo-, kaubandus- ja laohoone krundiks ning tdnavamaa krundiks, maédrata
hoonestusalad, heakorra ja haljastuse tingimused, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ja
servituutide vajadused.

Tartu mnt 45 katastriiiksus asub Ahja Vallavolikogu 16.06.2010 médrusega nr 10 kehtestatud
Ahja valla iildplaneeringuga méératud pereelamu maal. Ahja alevikus on pereelamu maal krundi
minimaalne suurus 2000 m® ning juhtfunktsiooni kdrvalfunktsioonina on kuni 25% ulatuses
lubatud kaubandus-, toitlustus-, teenindus- vo1 majutushoone maa ning iildkasutatava hoone maa
juhtotstarve. Pereelamute lubatud suurim korgus on 8 m ning hoone suurim lubatud ehitusalune
pind madratakse {ildplaneeringu jéargi detailplaneeringuga. Detailplaneeringu algatamise
ettepanekus toodud detailplaneeringu eesmérk on iildplaneeringuga kooskdlas.

Pdlva maavanema  18.08.2017  korraldusega nr 1-1/17/676  kehtestatud  Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ seab asustuse arengu suunamisel eesmirgiks kasutada é&ra



olemasolevat taristut ning tihendada olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid.
Maakonnaplaneeringus antud pohimotte kohaselt tuleb nii elamuarenduses kui ettevotluses dra
kasutada olemasolevaid struktuure. Detailplaneeringu algatamise ettepanekus toodud eesmirk
vastab maakonnaplaneeringus antud suunistele.

Planeeringuga avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse voi muude tehnorajatiste planeerimisel peab huvitatud isik arvestama, et Pdlva
vald s0lmib avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) viljachitamiseks vOi vastavate
kulude kandmiseks huvitatud isikuga halduslepingu. Halduslepingu tingimustes lepitakse kokku
hiljemalt detailplaneeringu vastuvdtmisel.

Planeerimisseaduse § 129 Ioige 1 sétestab, et detailplaneeringu koostamise voib 16petada, kui:
1) koostamise kidigus ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste chitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu solmimisest; 2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise
Iopetamiseks; 3) planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kdigus voi 4)
planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja modjude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isik selliseid kulusid ei kanna.

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada planeeringuala ja selle iimbrust
kattev topo-geodeetiline uuring.

Pdlva Vallavalitsus solmis 03.11.2022 huvitatud isikuga lepingu detailplaneeringu koostamise ja
vajalike uuringute tellimise ja rahastamise diguste iileandmiseks.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33 16ike 2
punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse iihisveevargi
ja -kanalisatsiooni ning elurajooni arendamist, ldhtudes KeHJS § 33 10igetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Polva Vallavalitsuse poolt 04.10.2022 koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangu jirgi ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.
Planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja Natura
2000 vorgustiku alasid. Kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu
ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt miirataseme ja Ohusaaste olulist
suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete saastetasemete esinemist. Léhtudes
planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest, senisest ja planeeritavast
maakasutusest ja arvestades asjaoluga, et tegemist on asulasisese keskkonnaga, ei ole ette ndha
detailplaneeringu realiseerimisel olulist negatiivset keskkonnamdju voi keskkonnaseisundi
olulist kahjustumist.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkuse iile
otustamiseks kiisis Polva Vallavalitsus Keskkonnaametilt seisukohta. Keskkonnaamet asus
31.10.2022 kirjas nr 6-5/22/19836-2 seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt KeHJS § 2% mdistes olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

Detailplaneeringu algataja, vastuvotja, kehtestaja ja koostamise korraldaja on Pdlva Vallavalitsus
(Kesk tn 15, Pdlva linn, Polva vald, e-post info@polva.ee), detailplaneeringu koostaja selgub
hiljem.


mailto:info@polva.ee

Polva Vallavolikogu 13.12.2017 otsusega nr 1-3/64 on Pdlva Vallavalitsusele delegeeritud
planeerimisseaduses kohaliku omavalitsuse ja kohaliku omavalitsusiiksuse piddevusse antud
tilesanded.

Planeerimisseaduse § 128 1dike 1 ja keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 34 1dike 2 alusel ning arvestades iilaltoodu ja esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanekuga, annab Pdlva Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Ahja alevikus Tartu mnt 45 detailplaneering eesmirgiga moodustada 7 tliksikelamu
krunti, kaks krunti biiroo- ja kaubandushoone ning laoplatside kavandamiseks ning {iks
transpordimaa iiksus. Planeeringuala suurus on 3,08 ha vastavalt lisale 1.

2. Jétta algatamata detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamodju strateegiline
hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga.

3. Polva Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonnal koostada detailplaneeringu
lahteseisukohad ja esitada need detailplaneeringu koostajale.

4. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne Polva vallale kohustust avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) véljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks
kui sdlmitavas halduslepingus ei sitestata teisiti.

5. Polva Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonnal:

5.1. teatada 14 pideva jooksul detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamodju strateegilise
hindamise algatamata jdtmisest Ametlikes Teadaannetes ja PSlva valla veebilehel,

5.2. teavitada 30 pédeva jooksul detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest maakondliku levikuga ajalehes Lounaleht ja Pdlva Vallavalitsuse
infolehes Pdlva Teataja;

5.3. teavitada 30 pideva jooksul detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest koostootegijaid, detailplaneeringu ala piirinaabreid ning teisi
kaasatavaid isikuid.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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